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COZUM MODELI: KATKARSILIGI ANLAYISINDAN AYRILMAMAK KAYDIYLA,
500-700 TL AIDATLA ALTYAPIDAN VE SANTIYE BOLGESINDE YERALAN
COK KATLILARDAN( 985 KONUT) BASLANMASI

» MODEL GEREKCESI:

» Yaylasehir projemizi bUtuncul ve es zamanl katkarsiigr yapim isi 2010
yiindan bu yana devam etmis bugUne kadar da sonu¢ alinamamistir.,

» (lkemizin ve dUnyanin bulundugu ekonomik ve siyasi sartlar dikkate
alindiginda da 2018 yill ve daha sonraki yillar icinde projemizin tamamina
katkarsihgl teklifin gelmesi mumkun goériimemektedir.

» (8.04.2018 tarihinde Birlik tarafindan yapilan Calistayda katiimcilann bir
kisminin projenin kismi olarak cokkatllardan baslanarak zorunlu altyapinin
yapllmasi c6zOm onersi olarak gundeme gelmistir.,
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» Bu oneri dogrultusunda Birlik uhdesinde bulunan 3396 adet cokkatl konutun

Insaatinin yapim isinden baslanmasi planlanmustir.

GOLBASI YAYLABAG TOPLU KONUT ALMNI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IM&R\TLANI
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= Proje alanimizdaki cokkatl 3396 adet konutun proje alanimizin dort farkl
bolgesinde bulunmaktadir. Bu bdlgelerden ;

» |. bdolgede 985 konut

» 2. bolgede 1225 konut

» 3 bolgede 551 konut

» 4. bdolgede 635 konut bulunmaktadir.

» |k etapta 1. bdlgedeki (santiye binasinin bulundudu bdlge) 985 adet cokkatli
4+1 konutun insaatinin baslatilmasi:

= GEREKCE:

= santiye binasinin bulundugu bdlgedeki 985 adet konut Proje alanindaki yeri
sehir merkezine ve yerlesim alanlarnna ve ulasim yollarina en yakin yerdir.
(Orencik TOKI konutlar, Polis Akademisi, Ozel Kuvvetler, Yaylabad mahallesi,
Cevre yolu, Eymir GOIU vs.)
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» Bu bolgedeki arazinin topografik yapisi diger bdolgelere gore altyapl
maliyetleri acisindan daha az maliyet getirmesi ve daha az hizli altyapinin
yapllabilmesi.

» Cokkatl konut bolgeleri arasinda katkarsiligr veriime cazibesi en yuksek bolge
olmasi.

» Bolgede ozel mulkiyete( 3. sahislara) ait 996 adet cokkatl konutun bulunmasi,
bolgenin daha hizli yapillasmasina ve yasamin baslamasina hizlandiracaktir.,

» Bolgenin bitisiginde proje alanimizda bulunan sosyal, kamusal, ficari , egitim
ve saglik birimlerinin agirlikl olarak bulunmasi.

» Bu baglamda bolgede yaklasik 2000 adet konut varligi ortaya ¢cikacak ve
8000 -10000 kisi yogunlugunda bir yasam alani olusacaktir.

*#**Bu alandaki 985 konut birlige bagh yeni bir kooperatif organizasyonu
uzerinden yapilmasi planlanmaktadir.
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» |, bdolge

1.BOLGEDE YAPILMASI PLANLANAN COK KATLI ALAN
IMAR PLANI KONUT K.T.K EMSAL KONUT

ADA PARSEL EMSAL SAYISI ALAN SAYISI

118444 | 3.915 19 9.972 56
118147 5 6.216 30 15.834 90
118449 | 20.977 102 53.431 303
118451 2 45.924 295 51.987 294
118452 1 37.790 243 42.779 242

TOPLAM 689 985
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» 1. BOLGEDEKI 985 KONUTUN INSAAT MALIYET HESAPLAMASI:

» |, BOlgede Kentsel Tasarm planina gore 175 m2 emsalli, yaklasik 200 m2 bruot
insaat alani olan 18 blok, 12 ile14 kath her blokta her katta 4 adet 4+1 olmak
Uzere toplam 985 konut bulunmaktadir.

» 4+]1, 200 m2 bruUt konutun 4B yapi sinift anahtar teslim insaat maliyeti 195.000
TL yaklasik 200.000 TL dir.

» | blokun insaat maliyeti 11.000.000 TL dir.
» 18 blokun maliyeti ( 18* 11.000.000 TL)= 198.000.000 TL
» | Bdlgedeki 985 konutun insaat maliyeti yaklasik 200.000.000 TL
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» |, Bolgedeki cokkatliile beraber proje alanimizdaki zorunlu altyapiya
eszamanl baslaniimasi gerekmektedir.

» Bu is planlamasina gore agirlikl 1. bdlgenin zorunlu altyapt ile diger proje
alanlanndaki zorunlu altyapilarinin maliyetleri, her t10rlu ¢6zOUm modellerine
gore tespiti yapilmis, 500- 700 TL'lik Oye aidati alinarak karsilanacaktir.

» 2017 yihinda Birligimizce kooperatfiflerimiz Uyelerimizin ve projemizle ilgilenen
yatinmcilann proje sahasina daha iyi yerinde gorebilmeleri ve bilgi sahibi
olabilmeleri acisindan yapilacak yol ve altyapilann teknik sartnamesine uygun
olarak 19 km lik iz yol yapilmis ve Kasim 2017 itibariyle de bitirilmistir.

» |z yola ilave olarak Birligimizce Yaylabag Toplu konut projesi icerisindeki yol ve alt
yapilarin zorunlu kisimlarinin yapilmasinin kesfi neficesinde;

» Yol (10, 12, 15, 25, 30, 35 metrelik ) kazi dolgu,
= stinat duvarlar,

» jcme suyu ishale hatti,

= Elektrik hatti islerinin 83.000.000 TL YAPILABILECEGI ONGORULMUSTUR.
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» Birlik hesaplarnnda yaklasik 20.000.000 TL mevduatimiz mevcuttur.

» 3000 Uyemizden zorunlu altyapi giderleriicin 500 TL aylik aidat alinmasi
halinde ;

= 3000 UYE * 500 TL = 1.500.000 TL aylik olmak Uzere yilda ;
= TOPLAM 18.000.000 TL UYE AIDAT GELIRIMiZ OLACAKTIR

» | . yilicin zorunlu altyapilar icin 38.000.000 TL'lik finans kaynagi hazir
bulunmaktadir.

» /orunlu altyapilarin 83.000.000 TL oldugu dikkate alinirsa ise
baslanmasi icin isin % 45 lik kismin kaynagi hazir durumdadir. Bu
kaynak kullanilarak planlanan sure icerisinde Uyelerimize yUk
getirmeden altyapimizin dnemili bir kismi bitirilmis olacaktir.
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» 1. BOLGEDEKI 985 KONUTUN KATKARSILIGI YAPTIRILMASI:

» Ankara'da imarl ve altyapisi olan arsa alanlarn katkarsiigr % 35-55
verilimektedir.

®» Proje alanimizin altyapisinin ve ulasim yollarinin olmamasi ve sehir merkezine
uzakhgl da dikkate alindiginda 1. bdlgedeki alanin katkarsiligr olarak % 15 ile
% 20 oraninda degerlendiriimesi mUmkUun gorulmektedir.,

» Bu durumda 985 adet konut katkarsihgl veriimesi halinde;
» 985* 0,15 =147 adet konut veya

» 985* 0,20 =198 konut ortalama 172 adet konut birlik tarafindan
katkarsihgl hakkedilmis bulunmaktadir.

» Bu bolgedeki 4+1 konutlarin satis fiyat 400.000 TL civarindadir.
» Birlik 1. bolgedeki 985 konutun katkarsiligl verilmesi sonucu

» |72 konut * 400.000 TL =68.800.000 yaklasik 70.000.000 TL gelir elde
etmektedir.
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» 1, BOLGEDE!(i 985 KONUTUN BIRLIK TARAFINDAN PROJE KREDISI KULLANILARAK
KATKARSILIGI YAPTIRILMASI:

» | Bolgedeki 985 konutun insaat maliyeti 200.000.000 TL dir.

» 700.000.000 TL proje kredisi Birlik tarafindan kamu bankalanndan uygun
sartlarda projenin yapilabilirlik ve strdUrGlebilirlik garantisini saglamak icin
temin edilecek ve tahsis edilen bu kredi kademeli olarak hakedislere gore
kullanilacaktir.

» 985 adet konut en uygun bedelle ihale edilerek marka firmalara
yaptinlacaktir.

» Marka firmalardan hakedise bagl olarak asgari 100 konutun satis garantisi
alinacaktir.

» 985 adet konutun 500 adeti kamu sandiklar, sendikalar Uzerinden garantili
satisi planlanmaktadir.

» Geriye kalan konutlann bir kismi talep oldugu takdirde villa yerine cokkatli
konut talep eden Uyelerimize veriimesi seklinde degerlendirilecekfir.
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» 1, BOLGEDE!(i 985 KONUTUN BIRLIK TARAFINDAN PROJE KREDISI KULLANILARAK
KATKARSILIGI YAPTIRILMASI:

» Bu durumda 500 adet konutun sendika ,sandik ve vakiflar Uzerinden saftisi
yapllmasi halinde;

» 500konut * 400.000 TL = 200.000.000 TL gelir insaat maliyetlerini karsilamis olacak.

» Geri kalan 485 adet konut Birligin kazanci olacaktir.
» Birlik bu durumda 485 adet konut * 400.000 = 194.000.000 TL gelir elde edecektir.
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=» SONUC:
» 985 konutun katkarsihgr veriimesi durumunda Birlik 70.000.000 TL ,

» 700.000.000 TL Proje kredisi tahsisi ve kamu sandik, sendika ve vakiflara 500
adet konutun satis garantisini almak kaydiyla 194.000.000 TL gelir elde etmis

olacaktir.

» BOylece 1. bOlgedeki 985 adet konutun insaatinin
baslamasiyla simdiye kadar bekleyen ve deger
kaybeden projemiz ger¢cek degerine ulasacak ve diger
proje alanlarimizin katkarsiligi daha primli
degerlendiriimesi mumkun olabilecektir.



