COZUM MODELI 2 : Ortak alanlar ile altyapinin Birlik
tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin ilgili
Kooperatiflere Devredilmesi,

YAYLASEHIR PROJESI




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Yaylabag Projesi; es zamanli ve butuncul olarak yurutilmek Uzere
planlanmig ve bu husus Ankara Buyuksehir belediyesince onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan notlarinda acikga belirtilmistir.

» 1/5000 Olcekli Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Imar Plan Notlari 1.2.
maddesinde, projenin es zamanli ve butuncul olarak yurutulebilmesi igin
plan bir butun olarak uygulanacaktir, denilmistir.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Buna gore; Golbasi projesi eszamanli ve butuncuil olarak yuratilmek
zorundadir.

® Projenin es zamanli ve butuncul yurutulme zorunlulugu, yapima iligkin
planlamanin ve ig programinin bu zorunluluga uygun yapilmasini gerekli
Kilmaktadir.

= Projenin es zamanli ve butuncul olarak yurutulmesi zorunlulugu ug
sekilde gerceklestirilebilir.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

1-) Alt ve Ust yapilara ait tim imalatlarin Birlik
sorumlulugunda gerceklestiriimesi.

2-) Ortak alanlar, ¢ok katlilar ile altyapinin Birlik
sorumlulugunda yapilmasi, Villa alanlarinin ilgili
Kooperatiflere devredilerek Birlik kontrolunde,
Kooperatiflerin sorumlulugunda gercgeklestiriimesi.

3-)Ortak alanlar ile altyapinin Birlik sorumlulugunda
yapilmasi, Villa alanlari ile ¢ok katllarin ilgili Kooperatiflere
devredilerek Birlik kontrolinde, Kooperatiflerin

sorumlulugunda gerceklestiriimesi.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

Ortak alanlar, ¢ok katlhlar ile altyapinin Birlik sorumlulugunda yapilmasi,
Villa alanlarinin ilgili Kooperatiflere devredilerek Birlik kontroltinde,
Kooperatiflerin sorumlulugunda gercgeklestiriimesi cozum modeli, yapim
maliyetleri, satis hasilatlari ve uye odemeleri acisindan degerlendirilmis ve is
programi olarak ortaya konmustur. Muhendislik ve finans hesaplamalarini
iceren bu degerlendirmeler haricinde bu ¢gozum modelinin saglayacagi
olumlu, olumsuz yanlari, saglayacagi fayda ve zararlari ana hatlariyla ayrica
ortaya koymak, karar almanin kolaylastirilmasi acisindan onemilidir.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Villa Yapim islerinin birligin kontrol ve denetiminde, imalatlarda belli bir
standardi, kaliteyi ve iglerin es zamanli tamamlanmasini saglayacak
sekilde belirlenecek genel esaslara ve yuklenici segim kriterlerine
uyulmak suretiyle kooperatifler tarafindan yapilmasinin asagida ki
sonuglari dogurabilecegi ongorulmektedir.

» a-) Modelin, Céziime lligskin Saglayacagi Olumlu Katkilar:

» Birlik Gzerinde ki sorumluluk yukinun kismi olarak kooperatif
yonetimlerine aktarilmasina olanak saglar.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Uye ddemelerine aracilik yapmaktan baska bir yetkisi olmayan
kooperatiflere yapim yetkisi verilmek suretiyle yetki paylasimini saglar.

» Kooperatif ve uyelerine, kendi villa alanlarinda yetki kullanma hakki,
projenin uye zihninde somutlagsmasini saglayarak aidiyet duygusu
olusturur.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Villa yapimlari konusunda kooperatifler kendi finans ¢cozumlerini

olusturacaklari igcin, proje alaninda iglerin baglama sureci daha hizli
gerceklesebilir.

» Kooperatif yonetimlerinin daha aktif calismasi piyasanin ve sektorun
ilgisinin proje alanina ¢evrilmesinde faydali olacak, kooperatifler arasinda
farkli cozumlerin ortaya ¢ikmasini saglayacaktir.



COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Gerekge:

» Kooperatif Birlikleri, 1163 sayili Kanunun 70. maddesinde; kooperatiflerin
musterek menfaatlerini korumak, amaclarini gerceklestirmek icin iktisadi
faaliyette bulunmak, faaliyetlerini koordine etmek ve denetlemek, dis
memleketlerle olan munasebetlerini duzenlemek, kooperatifciligi
gelistirmek ve egitim yapmak, kooperatifcilik konularinda tavsiyelerde
bulunmak gibi hizmetlerin yerine getiriimesi icin olusturulan Kooperatif st
yapilari olarak tanimlanmistir.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Birlik Ana Sozlesmesinin 22. maddesinde, bagli kooperatiflere tahsis
edilen arsalarin, sartlari yerine getiren (arsa bedelini 6deyen)
kooperatiflere devrinin yapilacagi belirtilmigtir.

» Birligin asli amaci, Birlik Ana S6zlesmesinin 7. maddesinde; ortak
kooperatiflerin konut uretimine yonelik calismalarina onculuk etmek,
ortak cikarlarini korumak, yerlesim sonrasinda ortaklarin genel
gereksinimlerini karsilamak icin gerekli tesisleri kurmak ve igletmek,
yerlesim bolgelerinin agacglandirmasi calismalarinda bulunmak seklinde
gosterilmistir.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

®» p-) Modelin, olumsuz yanlari:

® Projenin bir butin olarak ele alinip yapiimamasindan dolayi marka
sehir konseptinden uzaklasacagi,

» Birlik yonetimince yapim ve bitirme surecleri ile ilgili bir kriter getirilse
bile uygulamadaki zorluklar islerin es zamanli ve paralel yurutulmesini
engelleyebillir.




COz0UM MODELI: Ortak alanlar ile altyapinin Birlik tarafindan yapilmasi, Villa Alanlarinin
ilgili Kooperatiflere Devredilmesi,

» Projenin kooperatifler eliyle yarutilmesi, yapim maliyetlerinde artisa yol
acabilecektir.

» Butuncul katkarsiligi verilebilme imkani ortadan kalkabilir.

» Uyelerin Birlige ve kooperatiflere ayri ayri aidat 6deme zorunlulugu
cikabilir.

» Yukarida belirtilen olumsuzluklar birlikte degerlendirildiginde proje alani
degerinin yukselmesi bir yana daha da dusme ihtimalini ortaya cikarabilir



