MODELI



Yaylasehir projesinin hayata geciriimesi icin en uygun yontemin, kat karsihgr yontem
oldugunu belirterek baslamak istiyoruz.

CunkuU kat karsiigr ydntemin en dnemli yani baslayip bitirme surecinde yasanacak
pbUTUN sartlarnn Oyeler tarafindan dnceden biliniyor olmasidirr.

in dnUnde yasanacak olan




Bu giristen sonra, yonetim kurulumuzda yapilan gérev bolumu ile Uzerimize almis
oldugumuz ‘' projemizin plan tadilati ile ¢ok kathya donusturulerek kat karsiligi
modelin cazip hale getirilmesi ' calismamizi arz edecegiz.

Mevcut prOJemlz uye villalannin Grozmln %70|ne yaygin bir §el<|lde hozwlonmlg olmasi




Konjonkturin bu kadar zor, faizlerin bu kadar yUksek oldugu donemde Uyelerin
hayatlanni ipotek altina alacak bir kredi riskinin altina sokamayacagimiza gore ve
uyelerimizin bu kadar yuksek bir aidat ddemeleri de mUumkUn olmadigina gore bu

projenin ko’r kor§|llg| olorok hayata gegebllmesw temin etmek icin bu’run imkanlarn

cat karsihgl




Mevcut projemiz kat karsiligr olarak iki sekilde hayata gecebilir.
1-Muadil alan hesaplama (tevhit ) yontemi ile ¢ok katliya donusturme ¢alismasi.

Mevcut villa parsellerimizin cok katllya dénustirmek amaciyla tevhit edilerek

birlestiriimesi sadece yan yana olan parseller icin hukuken mUimkun olabilmektedir.

Yan yana duran parseller birlestirildiginde ise cok katl bir konutun yerlesemeyecedi
ellere donusmektedir.

irildiginde ancak cok katl blok yapmaya
' gerektirmektedir.




Boyle bir yontemin takip edilmesinin en onemli yani ise, Birligimizi marka sehir
anlayisindan vzaklastracagidir.

BUtUN bu sebepler birlikte degerlendirildiginde; Tam olarak bir plan degisikligi yapiimasi
geregi ortaya cikmaktadir.

2-Projenin plan tadilah ile ¢ok kathlya donusturulerek kat karsiigi ¢ozumun cazip hale

ooperatif ydonetimleri ve delegeler
a ikinci sirada




Birligin riskini ortadan kaldirmak amaciyla, musavir firmanin bu calismayi yuklenici ve
kamu kurum ve kurumlart ile is birligi icinde yapilmasi 6n gortimektedir.

Bu yontemde, arazinin egimine uyumlu olarak katta iki daire ile 6-7 katin tabi oldugu
mevzuat |Ie ken’rsel tasarmdan elde edilen %10 emsal ile katta villa diyebilecegimiz
Ugunde genis balkonlu ve yUksek konforlu daireler Uretebiliriz.




Uyelerimize yUksek konforlu, katki bedeli 3demeden 3.000 daire almayi uygun
gormeleri durumunda yukarda izaha calistigimiz fablo tam olarak tersine ddnerek Uye
kazanimlarini %25 mesabesine ve yuklenici tarafint %75 e ulastinyor olmasi sebebiyle
kat karsiigini cazip hale getirmektedir.

imi h yapillmasi




Bu ¢alismanin olumsuz yanian

1-Yapilacak plan tadilati ile villa yapimindan vaz gecilecek olmasi,

2-Plan tadilatinin yeni bir calisma olacagindan azda olsa bir zamana tekabUl




Bu ¢calismanin olumlu yanlari.

1-Plan tadilatinin cok katlya donUstuginde 280 m2 katta villa konforunda bir daire

kazanimi ile birlikte 12.000 lUks konuta donusmesi sebebiyle c6zUm ihtimalinin
Ukselecek olmasi,




Bu yontemin genel kurul tarafindan uygun bulunmasi ve hayata geciriimesi icin
yonetim kurulumuza yetki veriimesi halinde planlama konusunda uzman siyasi ve
bUrokratik destek konusunda yetenekli bir musavir firma ile dn calismalarn yapilmistir.

Ankara’'da bir kooperatif tarafindan uzun zamandir hayata geciriimeyi bekleyen bir

araziyi plan tadilatiile Agaoglu insaat ile sozlesme yapillmasina aracilik ederek hayata
geciren bir musavir firma ile calisabilecegimizi belirtiyoruz.,




EK :

Ornek Planlama

21.50-30.50 arasi yapi yuksekligi olan 1 bodrum+zemin+7 katl daireler
Daire emsali=240m?, katta 2 adet daire yapilmalidir

at emsali=240x2=480m?

n, asansor, saft ve dairelere balkon yapilabilir.
IN merdiveni haric)= 40 m?







