S.S. BAS-KENT OZLEM KONUT AYPI KOOPERATIFLERI BIRLIGi

2018 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINDA ALINAN KARARLARA iLiSKIN ACIKLAMA

Birligimizin 2018 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi; 22 Haziran 2019 Cumartesi glinii 69
adet delegemiz ve bagli Kooperatiflerimizin Yonetim ve Denetim Kurulu Gyeleri ile diger
ortaklarinin bir kismindan olusan misafirlerimizin katilmiyla Merkez Santiye Binamizda yapiimistir.

Genel Kurulumuzda yapilan gériismeler ve alinan kararlar asagidaki gibidir:

1- Yonetim ve Denetim Kurulu faaliyet raporlari ile 2018 yilina ait mali bilango ve gelir
gider cetvelleri Genel Kurulun bilgilerine sunulmustur.

Yonetim Kurulu faaliyetleri kapsaminda;

2018 yilinda basta personel giderleri, temsil agirlama giderleri olmak Gzere diger gider
kalemlerinde de 6nemli miktarlarda tasarruf yapildigi, Birlige ait araglardan birinin satildigi
digerinin de LPG ye donusturilduga,

Bagh Kooperatiflerle istisare toplantilari yapilarak projemizin hayata gegcirilmesi icin
kooperatiflerimizin yoneticilerinin de goérislerinin alinmasinin saglandigi,

Projemize kamu destegi saglamak igin Gélbasi Belediyesi, Blylksehir Belediyesi, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ve Cumhurbaskanligi nezdinde goriismeler yapildigi,

Proje alanimizin kismi olarak ruhsat almaya musait hale getirilmesi amaciyla plan notlarinin
degistirilmesi Gzerinde ¢alismalar yapildigi,

Proje alanimizda agaglandirilacak alan olarak projelendirilen kismin agaclandiriimasi
amaciyla Orman ve Su isleri Bakanligi nezdinde calismalar yapildigi,

Kat karsiligi calismalar kapsaminda Yonetim Kurulu tyelerinden olusturulan komisyon ile
¢alismalar yapildigi ve bu vesile ile projemizin yapiminin devletin 6nemli asamalarinda glindeme
tasindigl,

Mevcut planlama alaninin 1.Etap olarak belirlenen yerdeki ¢ok kath konutlarin bir kisminin
yapiminin Birlik imkanlari ile baslatilmasi ve yine 1.Etaptaki diger konutlarin kat karsiligi teklif
almak suretiyle hayata gegirilmesi amaciyla Genel Kurula sunulmak lzere ¢alismalar yapildigi
hususlarinda bilgilendirme yapilmistir.

Sonrasinda miizakereler edilerek Yonetim ve Denetim Kurulu raporlari ile 2018 yilina ait
mali bilanco ve gelir gider cetvelleri ayri ayri ibraya acilmistir.

Yapilan oylama sonucunda;

Yonetim Kurulu faaliyet raporu 1 ret oyuna karsi, Denetim Kurulu faaliyet raporu ise 2 ret
oyuna karsi oy coklugu ile,

2018 yil mali bilanco ve gelir gider cetvelleri oy birligi ile kabul edilmistir.



2- Birligimize bagh Kooperatiflerin borglarina karsilik/hisse iade talepleri olmasi halinde
uygulanacak usul ve esaslarin belirlenmesi ile 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve
Anasozlesmemize gore borglarini 6demeyen Kooperatiflerin ortakliktan g¢ikarilmalari hususu
goriisiilmiis bu konuda Yénetim Kurulunun vermis oldugu 6nerge yapilan oylamada oy ¢oklugu
ile kabul edilmistir.

Buna gore, asagida detayi belirtilen usul ve esaslarla birlikte;

Hisse iadesi talebinde bulunan borglu kooperatifler; 6ncelikle genel kurullarindan Birlik’e
kag hisse iadesinde bulunacagini ve bu hisselerle ilgili parsel numaralarini da ihtiva eden bir karar
alirlar. Alinan bu karar kooperatiflerce bir yazi ekinde Birlik’'e gonderilir ve Birlik’ce asagida yer
alan usul ve esaslar uygulanir.

a) Hisse iadesi talebinde bulunan borglu kooperatifin, bir hisse icin islem tarihi itibariyla
o0demis oldugu toplam o6demenin kooperatifin Uye sayisina bolinerek elde edilecek aidat
bedelinden, iade edilen yila ait Birlik genel kurulu’nda kabul edilerek kesinlesen bilancoda
belirtilen genel giderlerden bir hisseye isabet eden meblag disildikten sonraki tutar ile iade
edilen hisseye isabet eden 6denmemis gecikme cezasinin her ikisinin toplaminin iade edilen her
bir hisse icin borg¢lu kooperatifin borcuna mahsup edilir.

b) Hisse iadesi talebinde bulunan borclu kooperatifin 22.06.2013 tarihli genel kurul karari
ile 55 hisse tahsis edilen 8 kooperatiften biri olmasi ve hisse iadesinin tahsis edilen hisse miktarini
gecmemek Uzere Birlik’e iade edilmesi halinde ise; (1.) maddede belirtilen 6demeye ilaveten
30.10.2013 tarihinde Birlik tarafindan belirlenerek gecikme cezasi bedeli olarak tahsil edilen
29.629,94 TL ilave olarak borcuna mahsup edilir.

c) Bu sekilde Birlik uhdesine alinacak hisseler birlik havuzunda tutulur.

d) Birligimize bagl birinci ve ikinci ihtarlari ¢ekilmis borc¢lu kooperatifler, 31.12.2019
tarihine kadar Birlige olan borglarini nakit ve/veya 1. ve 2. maddede belirtilen esaslara uygun
olarak kapatmadiklari taktirde ortakliktan cikariimis olur.

e) Birlige bagl diger borglu kooperatifler ise; Birlige olan borglarini nakit ve/veya 1. ve 2.
maddede belirtilen esaslara uygun olarak 31.12.2019 tarihine kadar kapatmadiklari taktirde
haklarinda Birlik Yonetim Kurulu tarafindan yasal siire¢ baslatilir.

3- Kat karsiligi yapim teklifinin goriisiiliip karara baglanmasi hususunda Yonetim Kurulu
Baskani ilyas SIRIN tarafindan; goriisme yapilan Firmanin Birlik tarafindan istenen maddi
teminatlan veremedigi bilgisi verilmistir. Bu nedenle bu giindem maddesinde goriisiilmeden
gecilmistir.

4- Yaylasehir Projemizin hayata gegirilmesi amaciyla dnerilen yapim ve ¢6ziim
yontemlerinin gorisilerek karara baglanmasi;

Bu giindem maddesiyle ilgili olarak Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan slayt gosterisi
Genel Kurul’a sunulmustur. Sonrasinda Yonetim Kurulunun 6nergesiyle birlikte toplam 9 adet
onerge Divan’a verilmistir. Blitlin 6nerge sahipleri dnergeleriyle ilgili aciklamalarda bulunmuslardir.



Yapilan gorismeler sonucunda bu madde ile ilgili fazla 6nerge oldugu ve YoOnetim
Kurulunun ¢alismalarini hizlandirabilmek igin Onerge sahipleri tarafindan tek bir 6nerge
yapilmasina karar verilmistir. Bu dogrultuda hazirlanan ve Genel Kurul’a sunulan yeni onerge
yapilan oylama sonucunda oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

Buna gore;

Gundemin 6. ve 7. Maddelerinde verilen onergelerin gorusiilmesi esnasinda Genel Kurul
uyeleri tarafindan verilen 6nergelerin simdilik oylanmamasina, biitiin dnergelerin degerlendirilerek
2 veya 3 secenege donustlirilmesine ve bu seceneklerin bitliin Kooperatif ve (yelerine
anlatilmasina, bu konudaki kanaatlerin rapora dondstirilerek bir sonraki Genel Kurulda
sunulmasina karar verilmistir.

Bu dogrultuda;

a) Yonetim Kurulunun g¢ok katlilardan baslayarak kaynak yaratma yoniindeki dnergesi,
Projenin, Birlik marifeti ile es zamanli ve butlncil olarak ¢ok katlilardan baslanarak
yapilmasi ve her lGiyeye aidat karsiligi bir dairenin verilmesi,

b) Villa ve ¢cok kathlarin Kooperatiflere tahsisi ve insaat yapim yetkisinin verilmesi,

Hususlarinda detayli ¢alismalar yapilmasi karari alinmistir.

Birligin diger genel kurullarindan farkli olarak ilk defa bu Genel Kurulda projemizin ¢6ziim
alternatifleri daha detayli ve daha ¢6zim odakl olarak gorisilebilmis ve bu konuda g¢alisma
yapilmasi kararina varilabilmistir.

5- Zorunlu plan notu/revizyonu/tadilati/ konularinin gériisilmesi maddesinde Yonetim
Kurulunun vermis oldugu 6nerge yapilan oylamada oy birligi ile kabul edilmistir.

Buna gore;

Mevcut onayli imar plani / plan notlarinin asagidaki gerekgeler nedeniyle, ilgili kurumlar
nezdinde revize edilmesi isinin yapilmasi/yaptiriimasi yetkisi Yonetim Kuruluna verilmesi,

GEREKCE:

1- Kentsel Tasarim Projesi ile yapilan konut (emsal) transferlerinin onayli imar plani ile
uyumlu hale getirilmesi,(332 ¢ok kath konut riski)

2- Ruhsat islemlerinde ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesi;

e Proje alaninda yapilan transfer islemleri sonrasi imar adalarinda degisen konut
sayilarina iliskin ruhsat alinamamasi sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

e Yogunluk transferi yapilan imar adalarinin es zamanl ylritiilmesi gereken
ruhsat islemlerinin farkli zamanlarda yuritilebilmesinin dnlintin agilmasi vb.
durumlar.

3- 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan notlari 1.2 maddesinde yer alan “Projenin es
zamanlh ve biitiinciil olarak yiirutiilebilmesi igin plan bir biitiin olarak uygulanacaktir.”
hiikm{inin projenin etap etap yapilmasina ve Birlige bagli Kooperatiflerin kendilerine
tahsis edilmesine karar verilmesi halinde tahsis edilen yerlerinde insaatlarini
yapmalarina imkan verecek sekilde diizenlenmesi,

4- Onayli plan notunun 2.3 maddesi geregi Teknik alt yapinin sadece Miitesebbisce
yapilmasi yerine miitesebbis, ilgili Belediyeler veya Kamu Kurum ve Kuruluslarinca
gerceklestirilmesinin 6niiniin acilmasi,



5- Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesinin, onaylanmis 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani
ile 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasina iliskin
Ankara 16. idare Mahkemesi ve Ankara 15. idare Mahkemelerinde actiklari davalarin
reddine karar verilmesi, ancak kararin davaci tarafindan temyiz edilip Danigtay 6.
Dairenin eksik inceleme gerekcesiyle bozma nedenlerinin ortadan kaldiriimasi,
Gerekgeleri ile kabul edilmistir.

6- 2019 Yilh Tahmini Biitgesinin goristlmesi;
a) Birlige 6denecek aidatlarin bir sonraki Genel Kurula kadar 100,00 TL (Y{izTL) olarak
uygulanmasi,
b) Suresiicinde 6denmeyen aidatlara uygulanacak gecikme cezasinin %1 olmasi,
c) Yonetim ve Denetim Kurulu huzur haklarinin;
Yonetim Kurulu Baskani 3.000,00 TL (Net)
Yénetim Kurulu Uyeleri (Her biri) ~ 2.500,00 TL (Net)
Denetim Kurulu Uyeleri (Her biri)  1.500,00 TL (Net)
Olarak bir 6nceki donemde oldugu gibi aynen devam edilmesine,
d) 2019 yili tahmini bitgesi ile Birlik Yonetim Kuruluna fasilalar arasi aktarma yetkisi
verilmesi kabul edilmistir.
7- Yonetim Kuruluna verilecek diger yetkilerin gorisilmesinde; daha 6nce Yonetim
Kuruluna verilen Danisma Kurulu kurma ve Ulcretlerini ddeme yetkisinden Ucretlerinin 6deme

yetkisinin kaldirilmasi hususunda verilen 6nerge oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

Genel Kurulumuzca alinan kararlarin Birligimize ve tim ortaklarimiza hayirli olmasini dileriz.

BiRLIK YONETIM KURULU



