DEGERLI ORTAKLARIMIZ;

Projemizin hayata gecirilmesi ile ilgili olarak Kooperatiflerimiz ile yapmakta
oldugumuz istisare ve bilgilendirme toplantilarina, Diinyada ve Ulkemizde ¢ikan
Covid-19 pandemisi (salgini) nedeniyle ara vermek zorunda kalinmustir.

Bu dogrultuda; ekte sundugumuz projemizle ilgili calismamizi tiim iiyelerinizle
paylagmanizi ve bunun sonucunda sartlarin elvermesi halinde kooperatifinizin iiyeleri
ile genel kurullarimiz oncesi toplanti yapmayt ve projemizi iiyelerinize anlatmayi
diisiiniiyoruz Gerekmesi halinde iiyelerinizle yapilacak olan anket calismasina da katk1
verecegimiz hususunda,

Bilgilerinizi rica ederiz.

Ek: 9 Sayfa
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DEGERLI ORTAKLARIMIZ

Projemizin hayata gecirilmesine yonelik olarak gerek Yonetim Kurulumuzca yapilan
calismalar ve degerlendirmeler, gerekse son yapilan Birlik Genel Kurulunda alinan kararlar
sonucunda projeye baglama fikri 6n plana ¢ikmistir.

Bu ¢ercevede, muhtelif zamanlarda kooperatif bagkanlar1 ve sektérde konusunda uzman danigsmanlik
firmalar ile yapmis oldugumuz goriismelerimizde de projeye kendi imkanlarimizla bir yerinden
baslamanin 6nemine vurgu yapilmistir.

Projemizin hayata gecebilmesi ve hisse degerlerimizin artmasi insaata nereden, nasil ve hangi
kaynak ile baslanmas1 gerektigi sorusuna dogru cevap vermek ile miimkiin olacaktir.

Projenin hayata gecirilebilmesi i¢in Insaata baslama da iki ayr1 ydntem one ¢ikmaktadir.

1. Villalardan Baslama

2-Cok Katlilardan Baslama

1-Villalardan Baslama

Bilindigi tizere villa parsellerimiz kura c¢ekimi sonucu kooperatiflerimizin yerleri
belirlenmistir. Kooperatiflerimiz, ortaklarimiz1 bir villa sahibi yapma maksadiyla kurulmus ve
ortaklarimizda bu amagla kooperatiflere liye olmuslardir. Bu nedenle Yonetim Kurulumuz, ingaata
oncelikli olarak Villalardan baglamay1 en dogru ¢6ziim yol haritas1 olarak degerlendirmistir.

Yapilan plan/plan notu revizyonu sonucunda alt yapinin tamaminin Kurumlarca yapilmasinin
onii acilacaktir. Ayrica 20.2.2020 tarihinde yayinlanan yeni Imar kanununa uygun hazirlanarak ilgili
Belediyesine miiracaat edilen plan/plan notu revizyonunda {iglincii sahislarin da Birligimiz onayini
almak suretiyle ruhsat almalarin1 saglamis olmakla birlikte Kanununa aykirilik/uyumsuzluk teskil
eden plan notlar revize edilerek Kanuna uygun hale getirilmesi, Projenin etap, etap yapilmasina
imkan verecek sekilde diizenlenmeler yapilmistir.

Ayrica villa parsellerinin arazimizin takriben %75’ini kapladigindan, projenin %75°1ik
boliimiinde ingaatlarin baglamasiyla, li¢iincii sahis parsellerinde de ingaat faaliyetlerinin baglamasi
muhtemel oldugu, bu nedenle projenin %90’nmna yakininda insaatlarin baslayacagi i¢in diger
kazanimlarimizin bugiline gore c¢ok daha biiyiik gelir getirecegi ve alt yapmin tamami bu
yapilagmalarin belirli bir seviyelere gelmesiyle birlikte yeni imar kanununa uygun baslattigimiz
plan/plan notu revizyonu sonucunda tiim alt yapiin Kurumlarca yapilmasinin 6nii agilarak, altyapi
bedelinin yap1 ruhsati asamasinda %25 bedeli 6denerek, kalan %75 nin ise yapilarin tamamlanip
iskan asamasina gelindiginde 6denmesi Birligimize baslangicta 6nemli likidite saglayacaktir.

Diger kazanimlarimiz olan, 3396 cok katli, kuras1 ¢ekilmeyen 577 villa parseli, 1 akaryakit
istasyonu, 11 adet ticaret merkezi, 1 saglik ve 2 egitim alani, 1 6zel iiniversite alani, 10 sosyal kiiltiirel
alan, 2 ticari rekreasyon, 2 spor alani, 4 aga¢landirma alaninin yaninda plan notlarindan gelecek ticari



ve 400 adet home ofis alanlar1 villalardan baslanilmas1 durumunda zamanla hak ettigi yiiksek degerini
bulacak ve buralardan gelecek gelirler hisseleri oraninda kooperatiflere aktarilacaktir.(EK:1)

Bu siiregte diger ortak alanlardan beklenen gelirleri simdiden 6ngoremeyiz ancak diger
kazanimlarimiz tahminimizin ¢ok iizerinde bir getiri saglayabilecektir. Konunun uzmanlart:
kazanimlarimizin {iyelerimizin en az ileri kaba villa i¢in ddeyecegi miktarda bir getiri saglayacagi
yoniinde goriis belirtmektedirler.

Ote yandan sosyal ve kiiltiirel alanlar (Okul, Belediye, Karakol, Ticaret, saglik alanlar1 vb.)
villa parsellerinin i¢inde olmasi sebebiyle yasamin bu bolgede daha etkin olacagi ve hisse degerlerini
artiracagl Ingaatlarin sahanin tamamina yakininda baglamasi projeye bir hareketlilik getirecegi
muhakkaktir.

2- Cok Kathlardan Baslama;

Projemizde yer alan 3396 adet ¢ok katlinin sonug insaat yapim maliyeti villaya nazaran daha
diisiik ve kolay olmakla birlikte;

3396 adet ¢ok katli adalarimiz 4 ayr1 bolgede ve birbirine uzak mesafede yer almaktadir. Cok
katli parsellerimiz 3. Sahislarin parselleriyle i¢ i¢e bulunmasi, 3. sahislarin parsel sayilarinin bizden
fazla olmasi ve alt yapinin biitiinciil olarak ¢éziimlenemeyecegi ve ¢ok katlilara yapilan ve/veya
yaptirilacak olan alt yap1 ¢alismalarinin villa parsellerine fayda saglamayacag agiktir.

Bu konuda yapilan birgok ¢alismalar alinan uzman goriisleri neticesinde Yonetim
Kurulumuzun goriisii Cok katli yapilarin proje alani igerisindeki konumu ve sayist itibariyle, projenin
biitiiniine katki saglamayacagi yoniindedir.

Biitiin bu c¢alismalarin yiiriitiilmesi esnasinda uzunca bir siiredir projemizin hayata
gecirilememis olmasi {iyelerimiz genelinde projeye olan giivenin sarsilmasina ve hisse degerlerinin
diismesine sebep olmustur.

Genel kurulumuz projelerimizin acilen baslatilmasini uygun gérmesi halinde Y6netim Kurulu
olarak yukarida agiklandig1 sekilde bu biiytikliikteki proje, ortaklarimizin tamaminin sahip ¢ikmasiyla
hayata gecirilebilecegi tartigmasiz bir gercektir. Bu itibarla hangi yapim yontemine karar verilirse
verilsin ortaklarimizin {izerine diisecek mali yiikiimliilikklerinin zamaninda yerine getirilmesi biiyiik
onem arz etmektedir.

BILGILERINIZE.



ORNEK HESAPLANAN ViLLA TASARIM PLANI
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1. KAT PLANI

TERAS VE BODRUM KAT MALIYET ONGORUSUNDE DAHIL EDILMIS

ORTALAMA VILLA HESABI UZERINDEN 310 M2 ALINMISTIR.

OLUP




PROJE BEDELI

1.500

= =
RUHSAT BEDELI 7.500 = § = §

: : ==132.000TL | @ | = 5 | =
Y.DENETIM BEDELI 13.000 S| = S y
YOL-KANAL KATILIM %25 10.000 B 3 o 2
HARFIYAT 8.000 > |7 <
DEMIR 15-18 TON 50.000 3 2 -
BETON 180 TON m? 30.000 | 138.000TL < i §
KALIP (MALZEME+ iSC. DAHIL) | 35.000 = g = g» ;
DUVAR (MALZEME+ ISCILiK) 15.000 S = § 5
ELEKTIRIK (BORU+ KABLO) 8.000 | ORT: 2 22 | < =
SU TESISATI(BORU+ iSGiLiK) 5.000[ort600or | | 2N | € 2 -
KOR KASA 3.000 z 2 : S
ALCI SIVA 7.000 =g 5 g
CATI(iSCILiK DAHIL) 50.000 - S
DIGER GIDERLER 6.000 2o
YAPILMAYACAK KALEMLER
KALORIFER, DGZ  TESISAT,
KOMBI
SAP
PARKE
SATEN ALCl+ BOYA
DOLAP+ KAPI+PENCERE 200.000 TL

FAYANS SERAMIK

VITRIFIYE + TESISAT MONTAJ

DIS CEPHE

SU DEPOSU+ HIDROFOR

ELEKTIRIK MONTAJ

PEYZAIJ

MUTEAHHITLIK KARI

BU ASAMADA HENUZ HESAPLANMAMISTIR.

BU MALIYET ANALIZi 2020 YILI MART AYl GUNCEL PiYASA FiYATLARI GOZONUNE ALINARAK

HAZIRLANMISTIR.
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KALORIFER VE DGZ TESISATI - BACA,
HAV. KAZAN DAIRESI VS.

PROJE BEDELI 1.000 &

RUHSAT BEDELI 5.000 _ =

Y.DENETIM BEDEL| 7.000|17-000TL % v

YOL-KANAL KATILIM %25 4.000 N g

HARFIYAT 2.000 <

DEMIR 10-12 TON 35.000 =

BETON 100 m? 15.000 |87.000 TL >

KALIP (MALZEME+ iSC. DAHIL) 20.000 g

DUVAR (MALZEME+ iSCILIK) 15.000 g

ELEKTIRIK (BORU+ KABLO) 9.000 | SADECE KABA| _, + g

INS. ELK VE[ 5 kg

) o TES. GIDERI| 8 =

SU TESISATI(BORU+ iSCiLiK) 7.000 | 6.000 TL & 2 o

KOR KASA 3.000

ALCI SIVA 10.000

NEM YALITIMLARI + CATI (iSCiLiK

DAHIL) 2.000

DIGER GIDERLER 4.000

ASANSORLER

MERMER

SAP

PARKE

SATEN ALCI+ BOYA

DOLAP+ KAPI+PENCERE

FAYANS SERAMIK

VITRIFIYE + TESISAT MONTAJ

DIS CEPHE

SU DEPOSU+ HIDROFOR

ELEKTIRIK MONTAJ

99.800 TL

SADECE iLERI KABA YAKLASIK MAALIYET 122.000TL{17.000 TL

RUHSAT + iLERi KABA iNSAAT YAKLASIK MALIYETi

PEYZAJ

MUTEAHHITLIK KARI

BU ASAMADA HENUZ HESAPLANMAMISTIR.

139.000 TL

BU MALIYET ANALIZi 2020 YILI MART AYI GUNCEL PiYASA FiYATLARI GOZONUNE ALINARAK

HAZIRLANMISTIR.




VILLA NATAMAM SEKILDE UYE AiDAT TABLOSU
YIL AYLIK YILLIK KUMULATIF
AIDAT TOPLAM TOPLAM
ODEMESI TL TL
TL
2021 1.000| 12.000 12.000
2022 1.500| 18.000 30.000
2023 2.000| 24.000 54.000
2024 2.500| 30.000 84.000
2025 3.000| 36.000 120.000
2026 3.250| 39.000 159.000
2027 3.500| 42.000 201.000
2028 4.000| 48.000 249.000 | * KALAN ALT YAPI BEDELI ILGILl
KURUMCA TAHSIL EDILICEKTIR
YILLARA GORE ESKELASYON FARKI AIDATLARA
ILAVE EDILECEKTIR

COKKATLI DAIRE UYE AIDAT TABLOSU

YIL AYLIK YILLIK KUMULATIF

AIDAT TOPLAM TOPLAM

ODEMESI TL TL

TL
2021 1.000| 12.000 12.000
2022 1.500| 18.000 30.000
2023 2.000| 24.000 54.000
2024 2.400| 28.800 82.800
2025 2.500| 30.000 112.800
2026 3.000| 36.000 148.800
2027 3.500| 42.000 190.800
2028 4.000 48.000 238.800 | + KALAN ALT YAPI BEDELI iLGILi

KURUMCA TAHSIL EDILICEKTIR

YILLARA GORE ESKALASYON FARKI AIDATLARA
ILAVE EDILECEKTIR




EK:1

S.S BAS-KENT OZLEM KONUT YAPI KOOPERATIFLERI BiRLiGi GOLBASI YAYLABAG
TOPLU KONUT ALANI KAPSAMINDA 3000 ViLLA HARICINDEKI BiRLiK MULKIiYETINDEKIi

ALANLAR
KENTSEL
TASARIMDAN
ALANLAR MIKTAR| ARSA ALANI (M2)| GELEN EMSAL
INSAAT ALANI
(M2)
COKKATLI KONUT ALANI 3396 391.727,65 599.916,96
VILLA KONUT ALANI 577 323.250,00 145.462,00
AKARYAKIT ALANI 1 6.585,00 1.975,50
TiCARET ALANI 11 61.292,76 30.646,35
OZEL SAGLIK ALANI 1 28.059,00 28.059,00
OZEL UNIVERSITE ALANI 1 168.087,00 168.087,00
OZEL EGITIM ALANI 2 25.173,00 25.173,00
SOSYAL KULTUREL ALANLAR 10 36.244,00 36.244,00
TiCARI REKREASYON ALANI 2 417.380,00 41.738,00
SPOR ALANI 2 16.117,00 7.331,00
AGACLANDIRILACAK ALAN 4 520.876,00 15.626,28
TOPLAM 1.994.791,41 1.100.259,09




