SINIRLI SORUMLU BAS-KENT OzLEM
(\I N KonNuT YAari KOOPERATIFLERI BiRLIiGI

S.S. BAS-KENT 3ZLEM
woNU

T YA KOOPERATINLIERT BIRLIG

www.birligimiz.com.tr
Tic. Sicil No: 171323
Mersis No: 0-7350-3820-4100014

SAYI: BOKB.KOOP01/82 [ 08.03.2024
KONU: Arsa tahsis ve ingaat Uygulama Protokolii hk.

B e il oot e Bl W it Vs Pt KONUT YAPI KOOPERATIFI BASKANLIGINA
ANKARA

10 Mart 2024 tarihinde yapilacak olan 2023 yili Olagan Genel Kurul toplantisinin 6 numarali
gitindem maddesinde goriisiilecek olan Arsa tahsis ve ingaat Uygulama Protokolii yazimiz ekinde
sunulmustur.

Bilgilerinizi rica ederiz

YONETIM KURULU ADINA

N\ Ny A
Hiiseyin EN Yusyf YALCINKAY Arif KORKMAZ

anan YILDIRIM

Muhasip Uye Bagkan Yrd. Bagkan Yrd. Bagkan

EK: Arsa tahsis ve insaat Uygulama Protokolii

ADRES : Cevizlidere Mah. Gokkusagi Cad. 1209 Sk. 18/B Balgat- Cankaya ANKARA
TELEFON : 0 312 230 56 09 FAX: 0 312 230 47 85



MIRPIA

S.S. BAS-KENT OZLEM

KONUT YAPI KOOPERATIFLERI BIRLIGH

ARSA TAHSIS VE INSAAT UYGULAMA PROTOKOLU

MADDE 1- TARAFLAR

Isbu Protokol;
- S.S.Bas-Kent Ozlem Konut Yap1 Kooperatifleri Birligi (Bundan boyle sadece “Birlik™ olarak anilacaktir.)

(Adres: ..oovviiiiiiiiiie ) ile
- SS. Konut Yapi Kooperatifi (Bundan boyle sadece “Kooperatif” olarak anilacaktir.)
(AALES? .. vvnnsnssss smamannis s as vommanss s v swimmmesns s )

arasinda imzalanmis olup taraflar, aksi bildirilmedikge yapilacak her tiirlii yazisma, tebligat ve islemlerde
yukarida yer alan adreslerin irtibat adresi olarak gecerliligini simdiden kabul ederler.

MADDE2-KONU

Isbu Protokol,................ nolu imar ve parselasyon planmin ............... ada, Ve es v parsellerinde
bulunan Birlik arsalarinin tamamini igine alan ve YAYLASEHIR PROJESI olarak adlandirilan proje kapsaminda
Birlik ortag1 kooperatife tahsis edilecek imarl arsalarin tahsisi ile, s6z konusu arsalarda yapilacak is ve islemlerin
diizenlenmesini esas alir.

MADDE 3- AMAC VE KAPSAM

isbu Protokol, YAYLASEHIR proje alaninda iistyap: insaatlarin1 yapacak olan kooperatiflerin, Birlik ve
birbirleri arasindaki iliski ve calismalarin diizenli ve esgiidiim iginde yiiriitiilmesi, nitelikli bir cevre ve bu gevre ile
uyumlu, cagdas konutlarin iiretilmesine katki yapilarak saglikli bir kent parcasi olusturulabilmesi amaciyla Birlik
ile iiye Kooperatifler tarafindan Proje alaninda yapilacak olan, gevre, peyzaj ve konut insaatlarmin yapiminin
gergeklestirilmesini kapsar.

MADDE 4-DAYANAK
is bu Protokol, 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu, Birlik Anasozlesmesi, Birlik Genel Kurulu ve Yonetim

Kurulu kararlar ile diger ilgili mevzuata dayanilarak diizenlenmistir.

MADDE 5- TAHSISE ESAS UYGULAMA

Arsa tahsisine esas uygulama asagidaki sekilde yapilacaktir;

5.1. Kooperatifin yapacag: konut tipi, arsa biiyiikligi, (ylizl¢limii) imar planlari ile Kentsel Tasarim projesi
kriterlerine uyumlu olmasi kayit ve sartiyla Kooperatife tahsis edilmistir.

5.2. isbu Protokol, daha 6nce kuralari gekilen villa parsellerine uygulanacagi gibi, sonradan kuralar1 ¢ekilip
dagitimi yapilacak villa parselleri ile ¢ok katli alanlara da uygulanacaktir.

5.3. Yapilan tahsis isleminden geri doniis, feragat, tahsisin iptali veya degisiklik talebi, Isbu Protokoliin 5”inci
ve 8’inci maddelerinde zikredilen ve Birlige ait tek tarafli fesih hakki sakli kalmak kaydiyla, taraflarmn ancak
uygun gérmesi halinde miimkiin olacaktir.

MADDE 6- BIRLIK’IN HAK VE YUKUMLULUKLERI

6.1.Birlik, 3’iincii maddedeki amacin gerceklestirilmesi igin Konsept projeyi, mimari avan projeyi hazirlatir.
Kooperatifler, Birlik tarafindan hazirlanan konsept ve mimari projeye gore yapmak istedikleri konut tipini seger.
Kooperatifler, Birlik tarafindan kendilerine verilen Projelerin dis cepheleriyle ilgili higbir tasarrufta bulunamaz.
Ancak kooperatifler konut i¢i planlarda diledikleri tasarruflari yapabilirler.

6.2.Birlik, Yaylasehir Projesi iginde yer alan alanlar iizerinde, basta ekonomik olmak iizere sartlarin elverdigi
olgiide; Genel Kurul Kararlarmi da esas alarak birbirine yakin olan ve Birlik miilkiyetinde kalan arsalarin



civarindaki "sosyal donati, ¢evre diizenlemesi, kentsel tasarim ve genel altyapiya iliskin ilgili kurum ve
kuruluslarca onaylanacak tiim projelerin hazirlanmasini, onaylatilmasini ve bunlarla ilgili yapi ruhsatinin ilgili
kamu kurumlarindan alinmasini temin ederek sosyal donati yapilari, genel agaclandirma, teknik altyap: ve yeni
imar planina gore yapilacak olan kentsel tasarim yapilarini” yapar veya yaptirir.

6.3. Birlik Anasozlesmesinde belirtildigi iizere, 4708 sayili Yapt Denetimi Hakkinda Kanunu uyarinca
Kooperatif, insaatlarinin her tiirlii teknik kontrolliik ve yapi denetim hizmetlerini takip eder ve yiiriitiilmesini
saglar. Birlik, gerek gormesi halinde ayrica kontrol amirlikleri kurarak, mithendislik hizmetleri verir, kullanilacak
olan malzeme ve imalat agisindan kalite kontroliinii yapar veya yaptirir. Gerektiginde Kooperatife uyarilarda
bulunur.

6.4. Birlik, Kooperatif’in ¢alisma, hesap ve islemlerini, gerektiginde kendi teskilatiyla veya miisavirlik
hizmeti almak sureti ile denetler veya denetletir.

6.5. Birlik Anasozlesmesinde belirtildigi iizere, talep edilmesi halinde Kooperatif adina konut, teknik altyapi,
sosyal donat1 ve gevre diizenlemesinde kullanilmak iizere her tiirlii kredi ihtiyacini karsilamak amaciyla, kredi
veren i¢ ve dis kurum ve kuruluslar nezdinde her tiirlii girisimde bulunabilir. Bu amagla talep sahibi Kooperatifle
s6zlesme imzalar, kredi kuruluslarini tespit ederek, gerekmesi halinde kredilere teminat olusturmak iizere tahsise
konu gayrimenkullerini karsilik gostererek, imkanlar dlciisiinde kredi temin eder ve amacina uygun kullanir
ve/veya ¢ikaracag teblig ve yonerge esaslar1 dahilinde Kooperatifin kullanimina verir.

6.6. Birlik, sosyal donati tesisleri ve binalarin iskan ruhsatlarini aldiktan sonra ilgililere, hizmetleri siiresince,
bedelsiz olarak tahsis eder veya iicreti karsihginda kiraya verir. Ticari kullanim merkezlerinin ve ydnetim
binalarinin miilkiyet ve her tiirlii tasarrufu, Genel Kurul kararlari dogrultusunda yiiriitiiliir.

6.7.Birlik, yukarida siralanan hizmet ve islerle ilgili gider karsiliklarini (harcamalart) Kooperatiften
kendisine isabet eden pay oraninda tahsil eder. Ongoriilen siirelerde tahsil edilemeyen alacaklarla ilgili olarak
gerekli tiim hukuki yollara bagvurulur, buna ragmen tahsil olunamamasi halinde Birlik Anasdzlesmesinin 17.
maddesi uygulanir.

MADDE 7- KOOPERATIFIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

7.1.Kooperatif, Birlik Anasdzlesmesi hiikiimlerine, Birlik ile imzalanan anlasma ve protokol hiikiimleri sakl
kalmak sartiyla Anasdzlesmenin 7’inci ve 22’nci maddesinde belirtilen amaglarin yerine getirilmesi ile ilgili
olanlar da dahil olmak iizere, Birlik’in Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarina, mevcut ve hazirlanacak
Yénetmeliklerine, yayinlayacagi yonergelere ve isbu “Arsa Tahsis ve Insaat Uygulama Protokolii”ne uymay1
kabul ve taahhiit eder.

7.2.Kooperatif, Birlik’ten alacagi avan mimari projelerini dayanak yaparak, insaat ruhsat basvurusunda
bulunacaktir.

Kooperatif, Birlik Genel Kurul kararlari dogrultusunda belirlenen her tiirlii projelendirme islemleri ile ingaat
yapim, yontem ve esaslarina uymayi kabul ve taahhiit eder. Ayrica Kooperatif, insaati yaparken Yapim Isleri
Genel Sartnamesi ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun hiikiimlerine uymay1 kabul ve taahhiit eder.

7.3.Kooperatif, Birlik genel kurulu tarafindan belirlenecek teminat ve belgeleri Birlik’e siiresi iginde
sunmay1 kabul ve taahhiit eder.

7.4.Kooperatif, tahsis edilen arsay1, imar planina gore yapilacak olan kentsel tasarim projesinde belirlenen
sayidan fazla konut yapmamay1, imar planina gore yapilacak olan kentsel tasarim projesi kriterlerine uymays1, tapu
devri yapilincaya kadar arsa ile ilgili her tiirlii tasarruf hakkinin Birlik'te oldugunu kabul ve taahhiit eder.

7.5.Insaat ruhsatlari, Kooperatiflerce alinacak olup, imar harci ile ingaat ruhsati sirasinda tahakkuk edecek
olan, ¢ap, yol kotu, yol profili vb. islerle ilgili tiim masraflar, vergi, resim, harg, yapi denetim hizmeti bedeli vb.
tiim 6demeler, yap1 kullanma izni ve tapu islemleri sirasinda tahakkuk edecek vergi, har¢ vb. 6demeler, isbu
tahsise konu Arsa’nin parselleri bazinda Kooperatif tarafindan odenecektir. Sayet Ruhsat alimi Birlik vasitasiyla
alinmasi zorunlu oldugu takdirde, s6z konusu tiim harcamalari Kooperatif, Birlik nam ve hesabina ilgili kurum
hesaplarina yatirmayi kabul ve taahhiit eder.

7.6.Kooperatif, arsa iizerinde konut ada i¢i gevre diizenlemesi insaatlarii yukaridaki maddelerde yazil
hiikiimler dogrultusunda yapar veya yaptirir.

7.7.Kooperatif, Birlik tarafindan hazirlanan mimari ve uygulama projeleri ile islemleri takip yetki yazisini
Birlik’ten aldig1 tarihten itibaren genel kurul tarafindan belirlenecek olan siire i¢inde insaata baglayacagini ve
insaata basladiktan sonra Birlik tarafindan miicbir ve hakli sebeplerle siire uzatimi verilmedigi takdirde en geg
5(bes)yil iginde ingaat: bitirecegini kabul ve taahhiit eder.

S6z konusu Taahhiithame ve isbu “Arsa Tahsis ve Insaat Uygulama Protokolii”, Kooperatifin genel
kurulunda kabul ve onaylandiktan sonra Kooperatife arsa tahsisi yapilacaktir.

7.8.Kooperatif, Yaylasehir Projesi kapsamindaki komsu parseller arasinda yapilmasi gerekebilecek gevre
diizenlemesi imalatlari ile ayn1 ada iginde bir baska kooperatifin de yer almasi durumunda miistereken yapilmasi
zorunlu olan, cevre diizenlemesi, aydinlatma vb. imalatlar ile ilgili olarak Birlik’in yapacagl islemleri ve
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gerekmesi halinde bu imalatlarin Birlik tarafindan yapilmasini ve her haliikarda miisterek imalatlarin bedelini
hissesi oraninda 6demeyi kabul ve taahhiit eder.

7.9.Kooperatif, Birlik tarafindan hazirlanarak verilen avan projesine gére Kooperatif’¢e hazirlatilip, Birlik
tarafindan onaylandiktan sonra yiiriirliige girecek olan her tiirlii tatbikat projeleri ile imar plani kosullarina ve imar
mevzuatina uyar.

7.10.Kooperatif, insaatlarinin onayli projesine ve Birlik tarafindan 6ngoriilen standartlara uygun yapilmasini
saglar, ¢evre diizeni projelerini Birlik tarafindan belirlenen kurallar dogrultusunda uygular.

7.11.Kooperatif, arsanin kendisine teslim edilmesinden sonra, imar plani, imar mevzuati veya projelere
aykir1 bir uygulama yapilmasi sonucunda Birlik’e riicu edecek cezai sorumluluklarin tamamini karsilar.

7.12.Kooperatif, insaatlarin yiiriitiilmesi i¢in Birlik'¢e uygun goriilecek gerekli teknik ve idari personeli
istihdam eder.

7.13.Kooperatif, her tiirlii tatbikat projelerinde Birlik'ce uygun goriilmek ve gerekli mercilere onaylatilmak
kosulu ile tadilat ve tashihat (diizeltme) yapabilir.

7.14.Kooperatif, tahsisi yapilan arsalara iliskin olarak igsbu protokoliin yiiriirliige girdigi tarihe kadar
tahakkuk etmis veya protokoliin yiirtirliige girmesinden sonra olusacak olan emlak vergileri, m2 fark ve serefiye
farklari, Birlik hizmet iicretleri, diger tiim vergi, resim, harg, tezyid-i bedel, oneri plan, yeni yapilacak kentsel
tasarim plani, yol profili ddemelerini, altyap1 vb. islerin proje giderleri ve imalat bedellerini, hissesi oraninda ve
Birlik’¢e belirlenecek zamanlarda dder. Avans olarak varsa 6nceden yapilmis olan 6demeler mahsup edilir.

7.15.Tahsis edilen arsa iizerinde altyap: ve ¢evre diizeni ile birlikte konut insaatlari tamamlanarak, yapi
kullanma izinlerinin alinmasi ve Kooperatif'in Birlik'e ddemekle yiikiimlii bulundugu varsa kredi borcu dahil,
borglarinin tamaminin 6denmesinden sonra, konut miilkiyetinin Kooperatife devri, arsa tapusu verilmek suretiyle
saglanir. Bu kosullar yerine gelmeden tapu devri talebinde bulunulamaz.

7.16.Kooperatif, arsa tapularinin alinmasi ve miilkiyetinin devrine iliskin tiim harcamalar ile harg ve vergileri
O6demeyi kabul ve taahhiit eder.

7.17.Kooperatif, Birlik aracilig1 ile kredi kullanilmas1 halinde, Birlik'in temin edecegi i¢ ve dis kaynakl kredi
sartlarini ve bu husustaki uygulama esaslarina uymay1 kabul ve taahhiit eder.

7.18.Kooperatif, Birlik araciligi ile veya tahsise konu parseller ipotek verilerek kullandirilacak kredilerin
amacina uygun kullanimini ve belirlenecek siirede geri doniisiimiinii saglar, gecikmeler halinde faiz, masraf ve
gecikme cezalarini tistlenir.

7.19 Kooperatif, Birlik araciligi ile ortaklar adina kredi kullanilmasi ve adina kredi kullanilan ortagin
ayrilmasi durumunda yeni ortagin da kredi alma sartlarini haiz olmasini ve eski ortagin yiikiimliiliiklerinin aynen
devamini temin eder.

7.20.Kooperatif, her yil, yilsonu itibartyla mizanini onaylayarak Birlik’e gonderir.

MADDE 8- DIGER HUKUMLER

8.1. Santiyede Birlik tarafindan yaptirilacak olan tek tip tanitim levhasi ve bayrak direkleri kullanilir ve
bedeli Kooperatif tarafindan 6denir. Santiye binasi olarak Kooperatif’in tercihine gore, Birlik’in belirleyecegi
prefabrik santiye binasi tiplerinden herhangi biri kullanilir.

8.2. Tahsisi yapilan arsalarin, arsa bedeli ve hizmet payi, emlak vergisi ile tiim arsalarin mimari proje,
parselasyon ve kentsel tasarim plani, vb. borglari ve varsa protokol tarihine kadar tahakkuk etmis olan diger
borglar diizenlenecek ddeme plani dogrultusunda Birlik'e 6denir. Odeme planinda bulunmayan ve sonradan
hesaplanacak 6demeler Birlik’in belirleyecegi kosullarla ayrica 6denir.

8.3. Siiresi i¢inde yapilmayan ddemelerdeki gecikmelerden dogacak borg bakiyelerine, Genel Kurulca
verilen yetki ¢ergevesinde ve Birlik Yonetim Kurulunca gecikme faizi uygulanir.

8.4. Kooperatif yer tespiti ve tahsis kosullana uyacagini kabul ve taahhiit eder.

8.5. Kooperatif, ada disi1 altyapmin projelendirilmesi ve imalati ile ilgili olarak Birlik Y&netim Kurulunun
alacai kararlara uyar. Altyapi imalatinin yapimi ve denetlenmesi ve konut insaatlari ile ilgili yap1 denetim, teknik
kontrolliik, miithendislik, miisavirlik hizmetleri ve idari hizmetler karsilig1 olarak alinacak tiim hizmet bedellerini
hissesi oraninda ve belirtilen siirelerde 6demeyi pesinen kabul ve taahhiit eder.

8.6. Gerekmesi halinde bolgede Birlik tarafindan yapilan veya Birlik’in katilacagi organizasyonlarla
yapilabilecek projeler ile, genel veya ada igi altyapi, vergi, harg, yapi denetimi vb. giderler i¢in gerekebilecek
ddemelerin belirlenen siirelerde yapilmamasi nedeniyle, Birlik’in Kooperatif igin kendi kaynaklarindan veya i¢ ve
dis kaynakli kredi kullanilmasi halinde, bu &demelere giiniin kosullarina gore, Birlik Genel Kurulunca
belirlenecek oranda gecikme cezasi uygulanir.

8.7. Birlik, Kooperatif’in bu sozlesmede olmayan yetki ve yiikiimliiliikleri ile bunlarin miieyyidelerini,
diizenleyecegi yonetmelikler ile Birlik'in Genel Kurul ve/veya Yonetim Kurulu Kararlar dogrultusunda
uygulamaya koyar.

8.8.Kooperatif tarafindan arsa tahsisi talebi ile ilgili olarak Birlik’e verilen belgelerdeki bilgilerin dogru
olmadiginin anlagilmasi, isbu protokolde yazili hiikiimlerden ve taahhiitlerden herhangi birinin yerine
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getirilmemesi, bu protokolde yazili is ve hizmetler igin yapilmasi gereken demelerin, ddenmesi gereken siireler
igerisinde yerine getirilmemesi, tahsis sartlarina ve projeye uygun insaat yapiimamasi hallerinden herhangi birinin
meydana gelmesi durumunda; Birlik, Kooperatifin Yonetim ve Denetim Kurulunu yazili olarak uyarir. Bu
uyarty: takiben bir ay igerisinde olumlu sonu¢ alinmamasi halinde ise, baskaca higbir uyariya ve hiikme gerek
kalmadan Kooperatif’e yapilan tahsis iptal edilir.

8.9. Kooperatif’in verilen siire i¢inde kendisine tahsis edilen Arsalar iizerinde insaata hi¢ baslamamasi ya da
ingaata baslanilmis olmasina karsin imalatlarin yarida birakilmasi halinde; Birlik, ingaatina heniiz baslanilmamis
parsellerin insaatini baslatir, yarida birakilan imalatlar1 da kaldig1 yerden siirdiiriir. Birlik, bu kapsamda yaptigi
her bir insaat kalemi harcamasini Kooperatif“e riicu eder. Kooperatif’in sz konusu insaat harcama bedellerini
verilen siire iginde Birlik’e 5dememesi durumunda, Birlik Anasézlesmesinin 17. maddesi uyarinca Kooperatif
ortakliktan gikarilir ve Kooperatif’e yapilan biitiin tahsisler iptal edilir. Bu halde Kooperatife tahsis edilen tiim
arsalarin her tiirlii tasarrufu, hak ve yetkisi Birligin uhdesinde olacaktir.

8.10.Protokolde yer almayan hususlarda Birlik yonetim kurulunca hazirlanacak yonetmelik ve Birlik

talimatlina gére islem yapilir.
8.11.Bu Protokolde yer almayan hususlardan dogan ihtilaflarda ilgili mevzuat hiikiimlerine gore uygulama

yapilir.

MADDE 9-FESIH YETKISI ve HESAPLASMA

Birlik, isbu Protokol hiikiimlerine, bu kapsamda imzalanan anlasma ve Protokollere, Birlik tarafindan
¢ikartilan/gikartilacak teblig, onerge/yonerge ve talimatlara uyulmamasi veya bu hiikiimlere aykiri davranilmasi
halinde isbu Protokolii tek tarafli olarak fesih yetkisine sahiptir.

MADDE 10- ANLASMAZLIKLARIN COZUMU
Taraflar, isbu protokoliin uygulanmasinda meydana gelecek ihtilaflarin ¢6ziimiinde Ankara Mahkemeleri ve

Icra Dairelerinin yetki ve salahiyetini simdiden kabul ederler.

MADDE 11-YURURLULUK
4 sayfa ve 11 maddeden ibaret olan Isbu protokol, her biri ayni gegerlikte olan iki niisha halinde diizenlenmis
ve bir taraftan Birlik, diger taraftan Kooperatif yetkililerince okunarak imza altina alinmis olup imzalandig; tarihte

yiirtirlige girer.
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