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KONU : Bilgilendirme

Kiymetli Ortaklarimiz,

Birlik faaliyetleri ve gelismeler hakkinda kooperatifler nezdinde yapmis oldugumuz yazih bilgilendirme
ve duyurulardan yeterince haberdar edilmediginiz, Birligimize intikal eden miinferit sikayetlerden aplgsll_mlstlr.
Sizleri bilgilendirmek ve tim detaylariyla yapilan caligmalar1 ve gelismeleri sizlerle paylagmak, b1r1n.01 felfien
bilgi sahibi olmanizi temin amactyla bu yazi kaleme almmuistir. Yazimizda; 2024 ve 2025 yili faaliyetlerlml.z-l ve
gelecege yonelik galisma ve ongoriilerimizi ozetleyerek tiim Birlik faaliyetlerini ve geligmelerini sizlerle birinci
elden paylasilmaya calisilacaktir.

Birlik Yonetim Kurulumuz, 20.10.2024 tarihinde gergeklestirilen segimli olaganiistii Genel Kurulunda, 2
(iki) y1lhgmna secilmistir. Yonetimimiz goreve geldigi giinden itibaren oncelikli olarak; yillardir stirtincemede
kalan ve ¢oziim bekleyen plan davalarimizin kazanilmasi hedefine odaklanmistir.

Birlik, 2024 yilinda iki se¢imli kongre yapmis, 2024 yilinda tig farkli yonetim kurulu ile faaliyetlerini
yiiritmiigtiir. Buna ragmen, kurumsal siireklilik yaklagimiyla, tim Birlik faaliyetleri aksatilmadan yeni
yonetimlerce devralinarak, kaldig1 yerden ivme kazandirilarak devam ettirilmistir.

20.10.2024 den bugiine kadar Birlik faaliyeti olarak sizlerle paylasilabilecek eylemleri soyle siralayabiliriz:

1- 11.06.2023 tarihli Birlik olagan kongresinde Birlik yonetimine verilen yetki dahilinde 19 km
uzunlugunda, 25 metre ve iizeri genislikteki Ana arter yollarin projelerinde 6ngoriilen genisliklerine ve tesviye
kotlarina gore agilmasina baslanmustir.

24 Ekim 2024 tarihli Birlik olagan tistii genel kurulunda ise; Ana arter yol agma faaliyetlerinin 31.1 2.2024
tarihine kadar devam edilmesi ve bu tarihten sonra durdurulmasi karari alinmis ve 31 Aralik 2024 tarihinde yol
agma ¢ahigmalar1 durdurulmustur. 31 Aralik 2024 tarihine kadar 8380 mt yol agilmistir. 25 metre ve lizeri
genislikte Ana arter 6250 mt. daha yolun agilmasi gerekmektedir. (Ozel Harekat tarafindan agtirilan yol harig.)

2- Proje alanimizin OCK bolgesinde plansiz kalan alanin uygulama imar planlari hazirlanmasinda
kullanilmak tizere jeolojik etiit ¢aligmalar1 yaptirilmig ve gerekli Bakanlik onaylari alinarak uygulama imar
planlarinin yapimina baslanmustir.

OCK bolgesi uygulama imar planlari hazirlanarak ilgili kamu kurumuna (Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig) teslim edilmis, inceleme ve onaylanma siiregleri devam etmektedir.

3- Birlik ySnetimimizin 6niindeki en 6nemli problem, proje alanimiza ait Belediyce onayli imar
planlarimiz hakkinda Sehir Plancilar ve Mimarlar odalarinca daha énce agilmis olan ve hala sonuglanmayan
davalar olmustur. Yénetimimiz, dncelikle bu davalarin takip edilmesine ve savunulmasina odaklanmuistir.

Bu amagla, ilk is olarak, konusunda birikimli ve tecriibeli bir hukuk biirosu ile bu plan davalarimin
takibi ve savunulmasiyla ilgili sozlesme yapilmistir.

Hukuk Biirosu ile yapilan sézlesme, davalar1 kazanma sartina dayali 6deme yapilmasi prensipleri esas
alinarak hazirlanmistir.

imar Planlarimiz ile ilgili olarak devam etmekte olan davalarimizin seyrini 6zetleyecek olur isek;

2010 yilinda, zamanin Birlik Yonetimince yaptirilan imar planlarimiz, Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan
dava konusu yapilmistir. Bunun sonucu; Ankara 16. idare Mahkemesi, 2022 yilinda proje alanimizla ilgili Toplu
Konut kararmi. 1/25.000 6lgekli cevre diizeni plani ile 1/5000 nazim imar planimiz ve 1/1.000 6lgekli uygulama
imar planlarimizi iptal etmistir. 15 yila yakin siiredir devam etmekte olan davamiz Damgtay 6. Daire
Baskanliginda “Karar Diizeltme” asamasindayd.

Yénetimlerimiz, idari mahkemeler ve Danistay nezdinde gerekli cabalar1 gostermelerine ragmen, davalar
yaklagik 15 yildir sonuglanamamusti.
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Onceki doénem Birlik yonetimi, ilk planlarimizla ilgili 16. idare Mahkemesinin iptgl.ge.re.kqelerlm de
dikkate alarak, davanin kayip edilmesi halinde proje alanimizin plansiz kalmamasi igip yeni ikinci imar planlari
hazirlatmis ve yeni imar plamimiz Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkanligt Meclisi tarafindan 10.1.0.2023
tarihinde onaylanarak yiirlirliige girmistir. Ancak bu defa Sehir Plancilart Odasinin yaninda Ankara Mimarlar
Odasi da 2. imar planlarimiz1 da yargiya tagimis, dava etmistir. ) F )

Danistay’da devam eden ilk planlarimizin davasina bagli olarak, 16. Idare Mahkemesi, goriilmesi
devam eden ikinci planlarimizla ilgili davayr Damstay 6. Dairenin verecegi karar dogrultusunda.
goriigiilmek iizere beklemeye almis, Damistayda goriilen davay: “pekletici sebep” sayarak “Yiiriit.meyl
Durdurma” karari almigtir.Bu durum Damistaydaki ilk planlarimizla ilgili davanin sonucunu daha 6nemli hale
getirmistir. )

20 Ekim 2024 tarihinde goreve geldigimizde, ilk planlarimizla ilgili Davamiz Damstay 6. Daire
Bagkanliginda “Karar Diizeltme” asamasindaydi. Hukukeu arkadaslarimiz dahil, kooperatif yoneticilerimizin de
“Karar diizeltmeyi lehimize geviremeyiz. Biz bu davay1 kayip ederiz.” dedigi bir donemde Yonetim olarak; “Biz
bu davayi1 kazanacagiz.” diyerek yola giktik. Y énetim Kurulumuz, hukuk gevreleriyle yogun temas igerisine girdi.
Hakl1 oldugumuz bir konuda Danistay 6. Dairesi nezdinde kendimizi nasil daha iyi anlatiriz1 istisare ettik.

Bu dogrultuda 2025 yilinda;

Sadece bu davaya miinhasir olmak {izere, konusunda uzman, kapsamli bir ¢alisma siirdiirecek yeni bir
hukuk biirosu ile anlasma yapilmustir.Y6netimimizce,Uzmanliklar1 ve yeterlilikleri mahkemelerce degerli
bulunan ve bu hususta otorite olan Ankara Universitesi Uygulamali Bilimler Fakiiltesi ile Gazi Universitesi
Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Ana Bilim Dali hocalarina Teknik, Hukuki ve Bilimsel Raporlar
hazirlattiriimigtir.

Yeni Hukuk Biiromuz biinyesinde olusturulan rapor hazirlama heyeti tarafindan teknik ve hukuki
incelemeler ile beraber Gazi ve Ankara Universitelerine hazirlatigimiz uzman gériiglerini ihtiva eden raporlar ve
diger tiim caligmalar birlestirilerek, Danistay 6. Dairesine sunulmustur.

Yapilan ¢aligmalar sonucunda; Danistay 6. Dairesinde goriilen “’karar diizeltme’” talebi davamiz; 20
May1s 2025 tarihinde Birligimiz lehine sonuglanmistir.

Sehir Plancilar1 Odasmin, lehimize sonuglanan “Karar Diizeltme Davas1” kararina yaptigl itiraz
da, Danistay 6. Dairesi tarafindan 17 Kasim 2025 tarihinde reddedilmis ve karar Birligimiz lehine,
Damistay nezdinde kesinlesmistir.

Karara iligkin tiim belgeler ve raporlar 10 Aralik 2025 tarihinde UYAP sisteminde yayimlanmistir.

Birlik lehine sonuglanan ilk planlarimizla ilgili plan davasi Dosyasi iist derece mahkeme olan Danistay 6.
Daire tarafindan Ankara 16. idare Mahkemesine gonderilmis, 16.idare Mahkemesi de Dosyamizi goriiserek
Danistay kararina uymustur.Boylece dava nihai hale gelmistir. $u an 16.idare mahkemesinin gerekgeli kararini
beklemekteyiz.

Damistay 6. Daire ve 16. Daire kararmm lehimize neticelenmis olmasi onemli bir gelismedir.
Boylece yillardan beri projemizin éniindeki hukuki engel biiyiik dl¢iide ortadan kalkmistir.

4- Diger Hukuki Davalar;

-Birligimizin 10.03.2024 tarihinde yapilan 2023 Y11 Olagan Genel Kurulunun iptaline iligkin S.S. Kentsel
Doku, S.S. Elit Gélpark, S.S. Kafkasor Yayla ve S.S. Ozcelebi Konut Yap:1 Kooperatiflerinin ayri ayri agmis
olduklar1 davalar Ankara 4. Asliye Mahkemesinde goriilmiis olup anilan mahkemenin 19.11.2025 tarihli ve
2024/242 Esas, 2025/799 Karar numarali karar1 sonucunda;

Yonetim Kurulu, Denetim organi,Bilango Gelir-Gider vetvelleri ve Yonetim ve Denetim kurulu
ibralari, ortak basma kararlastirilan ayhk 2.000.-TL aidat toplanmas: ve diger giindem maddelerinin
iptali icin agilan dava reddedilmis, mahkemece Birlik lehine karar verilmistir.

-2024 yili mali genel kurulumuzu yapmak iizere 22.06.2025 tarihinde [ller Bankas1 Sosyal Tesislerinde
giindem maddelerini goriismek tizere toplanmus, giindeminin 1-4. Maddeleri goriisiiliip 5. Maddeye gelindiginde;
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bir grup delege kongremizi yoneten Divani ablukaya alarak, Divan heyetini ¢aligtirmay1p Yonetim Kurulunun
ibra olmasini evet, hayir ve cekimser oylarmin ayri,ayri oylanmasi gerekirken,yaptirilmamis ve oylma
tamamlatilmamis, bunun iizerine Bakanlk Temsilcisi salona kolluk kuvveti ¢agirmis ancak buna ragmen bahis
konusu delegelerin taskinlig1 devam ettiinden, Divan Baskan1 ve Hiikiimet temsilcisinin mutabakati ile toplanti
sonlandirilmigtir. BT

Ynetimimiz, tamamlanamayan Birlik Olagan Genel Kurulunun hemen akabinde, Cevre $ehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligina yazili miiracaatta bulunarak, durumu izah etmis ve kendilerinden goriis talep
edilmistir.

Bakanlik 08.07.2025 tarihli ve 12975743 sayil1 goriis yazilarinda cevaben 6zetle;

a) 1163 Sayih Kanun ve mevzuat geregince, Yonetim Kurulunun olagan mali kongre hususundg
ortaklar1 toplama davet etmek, toplanti mahallini temin etmek, toplantiya davet etmek, iliskin bilgi ve belgeleri
toplant: mahallinde bulundurmak gérevini yerine getirdiginden, cezai sorumlulugunun bulunmadigy,

b) 2024 yili Yonetim ve Denetim Kurulu fiyelerinin segiminin yapilacak ilk genel kurul toplantisinda
giindeme alinmasi gerektigi,

¢)  20.06.2025 yil1 Olagan Genel Kurulu giindemine eklenen se¢im maddesinin ilgili giindem maddesine
gegilmeden toplantinin sonlanmasi, bir dnceki genel kurul tarihi olan 20.10.2024 tarihli Olagan Genel Kurulda,
Y6netim ve denetim kurulunun 2 (iki) y1lligina se¢ilmis olmasindan dolay1 yetkilerin devam ettigi, yoniinde goriis
belirtmistir.

Bunun akabinde Birligimize bagl S.S. Kentsel Doku Konut Yapi Kooperatifi Vekili 11.07.2025 tarihinde
Asliye Ticaret Mahkemesi Bagkanligina miiracaatta bulunarak 22.06.2025 tarihinde Genel Kurul toplantisinda
Yénetim Kurulunun ibra edilmediginin tespit edilmesini ve Genel Kurulun yarida kalmig olmasi nedeniyle,
kaldig1 yerden devaminin gerektiginin tespiti yoniinde dava agmustir. Bu davaya S.S. Selcen Goltepe Konut Yapi
Kooperatifi de feri miidahil olarak katilmistir. Ankara 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 08.10.2025 tarih ve
2025/513 sayili karar1 ile miistekinin davasini reddetmistir. Bir baska deyisle S.S. Kentsel Doku ve S.S. Selcen
Goltepe Konut Yap1 Kooperatifi davay1 kaybetmis, Mahkeme Birlik lehine karar vermistir.

S6z konusu davay1 agan kooperatif baskanlarinin, bir taraftan genel kurulun yapilmamasi icin divanm
ablukaya alarak genel kurulun yapilmasina engel olmalari, diger taraftan da ayni kisilerin mahkemeye dava
agmas {izerine; Yonetimimiz video kayitlarini inceleyerek, Divani ¢aligtirmayan delegelerin tespitini yapmus,
video kayitlarini da dilekge ekine koyarak, Ankara Cumhuriyet Bagsavciligina sikayette bulunmustur.

5- Danistayda goriilen 1. Planlarimizla ilgili davamin savunma dosyasinin hazirlanmast asamasinda
Yénetim olarak ihtiyag duyulan bilgi ve belgelerin Birlik argivinde bulunmasinda zorluklarla kargilagiimigtir.
Bunun nedenleri, Birlik arsivinin ¢ok karmasik ve diizensiz olmast, bir diger nedeni de gegmiste Birlik arsivinden
alinan bazi evraklarin yerine konmamasi olarak tespit edilmistir.

Bu gibi durumlarla bir daha karsilasmamak, Birlik kurumsal hafizasinin yerlesik bir sisteminin temini
adina, arsivimizin dijital hale getirilmesi galigmalar1 yapilmus, ihtiyag duyulan eksik evraklar Kamu,Kurum,
kurulus ve kisilerden temin edilerek tamamlanmaya ¢aligilmus, tiim evraklar dijital olarak taranmus, evraklarin
dijital kopyalar1 olusturularak e-arsiv olusturulmustur. E-arsiv sistemi olusturulduktan sonra birlik kayitlarina
giren ve ¢ikan tiim evraklarin aninda taranarak elektronik kopyas: olusturulmakta ve arsivlenmektedir.

Gelecege Dair Planlarimiz

Davalarin kazanilmasi ve planlarimiz iizerindeki hukuksal problemlerin kalkmasinin akabinde, sorunsuz
olarak insaat ruhsatlarimizi alabilecek duruma gelmis oluyoruz. Birlik anasdzlesmesi gergevesinde kuralari
¢ekilmis villa parsellerinin kooperatiflere devredilmesi ¢alismalar1 yapilarak Genel Kurula sunulacaktir. Bu
konuda Birlik ydnetimi olarak daha &nce deklere ettifimiz diisiincelerimiz hususunda kararlilifimiz devam
etmektedir.

Ayrica; insaat faaliyetleri igin ihtiyag duyulan suyun temini, dogrultusunda jeofizik yontemlerle proje
alanimizda su aranacak ve bulunacak yeralt1 suyu ile insaatlarimizg yiiriitiilmesi amaglanmaktadir. Bununla ilgili
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sahada on caligmalar yapilmistir. Su olmast muhtemel noktalar belirlenmis olup arama calismalar igin gerekli
teknik sartnameler hazirlanmig en kisa zamanda bu ¢aligmalara baglanilacaktir. P

Yeralti suyu arama ¢alismalarimizin akabinde bulunacak suyun ¢ikarilmasi ve d.agltllmam ile 11_g1.11
maliyetler ve ig programi hazirlanarak ilk genel kurulda genel kurulun, kooperatif yonetici ve delegelerinin
bilgisine sunulacak ve segilecek yonetim kurulunun yetkilendirilmesi istenecektir. .

Bununla birlikte, yine her tiirlii ingaat faaliyetleri ve ¢alisanlar igin ihtiyag duyulan santiye elektrik
enerjisinin temini noktasinda ilgili kurum, ile iletisime gegilmis, enerjiyi ingaat ruhsatlar1 alindiktan sonra ingaat
ruhsatlarina bagli olarak proje alami simrina kadar getirebileceklerini, proje alanindaki dagitima bu asamada
karisamayacaklarini, ancak binalar tamamlanip iskana hazir hale geldigi zaman saha i¢i dagitimi1 kurumlarinca
degerlendirmeye alabileceklerini ifade etmiglerdir.

Bu vesile ile ilgili enerji dagitim sirketinin enerjiyi ulastirdif1 noktadan itibaren insaatlar i¢in ihtiyag
duyulan saha i¢i dagitim enerji hatlari projelendirme ¢aligmalari baslatilmigtir. Enerji hatlarinin yapimi ile ilgili
maliyetler hazirlanarak Birlik olagan genel kurulumuzda kooperatif yoneticilerinin ve kooperatif delegelerin
bilgisine sunulacak ve segilecek yonetim kurulunun yetkilendirilmesi istenecektir.

Her kooperatifin kendi parsellerine ulagabilmesi igin kalan yollarin da acilmasi noktasinda her tiirld
hazirhiklar, maliyet galismalar yapilmis, Birlik Genel Kurulunun kalan yollarin yapilmasi yoniinde karar almasi
ve yetki vermesi halinde hemen ¢aligmalara baslanabilecektir.

Saygideger Ortagimiz,

Gergeklerle ortiismeyen, pratikte karsiligi olmayan soylemlerle gok zaman kaybettik. Ruhen ve zihnen
cok yorulduk. Birlik yonetimimiz géreve geldigi giinden beri ortak akli olugturma gayreti igerisinde herkesle
goriiserek dagilmigliklarimizi gidermek ve "Biz" olabilmek i¢in sabirla, azimle, bikmadan, yilmadan herkesle
goriismeye devam etmektedir.

Bu amagla, mevcut Birlik yonetimimiz 2025 y1ili icerisinde Birlik eski bagkanlar1 Sayin Osman KURT,
Sayin Ilyas SIRIN, Sayim Arif KORKMAZ ve Sayin Recai KESIMAL ile bir araya gelerek degerlendirmeleri ve
onerileri alinmis, mevcut kooperatif yoneticileri ile istisare toplantilari da yaparak, yol haritamizi belirleme
noktasinda ortak akli olusturma ¢aligmalarimiz olmustur. Bu tiir gériismeler devam etmektedir.

Ayrica, bilgi kirliligini énlemek ve seffaflik adina, ortaklarimizin kaynagindan bilgi sahibi olmalarini
saglamak igin duyurular yapilmis, her Cuma ortaklarimiz birlik merkezine davet edilmistir.

Katilim saglayan ortaklarimiza galigmalar hakkinda bilgilendirme yapilarak, sorular1 ilk agizdan
cevaplandirilmistir. Bilgilendirme toplantilar1 her cuma periyodik olarak devam etmektedir.

Kisilerin degil, esaslarin etrafinda birleserek “Biz” olmak bu projenin basarisi i¢in en 6nemli kriterimizdir.

Siirekli Birlik ve Yonetimi aleyhine tezviratta bulunan, gergeklerle Ortiismeyen sOylemlerle zihin
bulandiran, basit konularla islerimize ket vurmaya ¢alisan delege ve kooperatif yoneticisi arkadaslarimizin,
enerjilerini projenin ¢dziimiinde harcamalari hig stiphesiz projenin ve camiamizin lehine olacaktir.

Kaybedilen zamanin telafisi miimkiin degildir. Ancak bundan sonra zamani en iyi sekilde kullanma adina
ongorii ve projelendirmelerle muhtemel sorunlari dnceden tespit etmek, sorunlarin ¢dziimlerini Birlik Genel
Kurulumuzun taktirine sunarak hizli ve saglikli kararlar alabilmesini saglama adina tiim enerjimizle projemizin
selamete kavusmasina harcamaktayiz.

Saglik, sihhat temennilerimizle, projemizin ileriye doniik kazandirdigimiz ivme ile yol almasini ve
basariya ulagmas dileklerimizle.

Saygilarimizla... Eqﬂ/
BIRLIK YONFTIM KURUJAT 2
(P
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Hfisefin DILAV dnan YILDIRIM
Baskan Vekili Baskan Vekili Baskan
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